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Widerrufsbelehrung und Rucktrittsrechte
bei Fernabsatz- und Aulergeschiftsraum-Vertrigen (FAGG)

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher ber Abschluss des Maklervertrags aullerhalb der Geschiftsraume des
Maklers oder ausschlieBlich tiber Fernabsatz gem. § 11 FAGG em Riicktuttsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht.
Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklimng kann unter Verwendung des
beigestellten Widermfsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riickerittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittling von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstdndiger Vertragserfiillung innerhalb dieser Frist — sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstindige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers geniigt aufgrund eines abweichenden Geschiftsgebrauchs die
Namhaftmachung der Geschiftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine weiteren Tatigkeiten des Maklers
gewiinscht oder erméglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines
Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss emes Rechtsgeschiftes tiber eme vom Immobilienmakler namhaft
gemachte Geschiftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu
machen.

[J Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbaring eines
Besichtignngstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstindiger
Vertragserfiillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht
aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschifts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Titigkeit des Maklers.

[[] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Titigwerden.

Der Interessent erhilt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentriger und eine Nebenkostentibersicht (O\’I—Form
13 K bzw. M, Nebenkostentibersicht und Information fiber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte).

NEBENKOSTENUBERSICHT und weitere INFORMATIONEN

fiir den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein. Der Makler steht mit dem zu
vermittelnden Dritten in O einem / O keinem familiiren oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis.
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Nebenkosten bei Kaufvertrigen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5 %
(ErmiBigung oder Befreiung in Sonderfillen moglich)
Grundbucheintragungsgebthr (Eigentumsrecht) — seit 01.01.2011 1,1 %

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlicher Durchfithrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des
jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebtihren.

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (linderweise unterschiedlich)

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen - Ubernahme durch den Erwerber: Neben der
laufenden Tilgungsrate aullerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit
méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

Allfillige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des
Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und —kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemal begriindet wird
Unternehmen aller Art

Abgeltungen fiir Superidifikate auf einem Grundstiick bei einem Wert

bis € 36.336,42 je 4 %
von € 36.336,42 bis € 48.448,51 € 1.453,46
ab € 48.448,58 je 3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zuziiglich 20 % USt.

B) bei Optionen:
50 % der Provision gem. Punkt 7. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.
11 Nebenkosten bei Hypothekardarlehen
1. Vergebtihrung des Darlehensvertrages 0,8 %
1
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bei Kontokorrentkrediten mit einer Laufzeit tiber 5 Jahre 1,5%
Grundbuchseintragungsgebtihr 1,2 %
Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfindung 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebithren laut Tarif

6. Kosten der allfilligen Schitzung laut Sachverstindigentarif

Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tbersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemidll § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Vergtitung 5 % der Darlehenssumme nicht tibersteigen.

II1. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs 1, 3 und 4, § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschift durch die
vertragsgemile verdienstliche Titigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Titigkeit zwar nicht das vertragsgemal3 zu
vermittelnde Geschift, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschifts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem
Dritten geschlossene Geschift wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren
oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis zwischen dem Makler und dem vermittelnden Dritten, das die Wahrung der Interessen des
Auftraggebers beeintrichtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber
unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7. (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelnden Geschifts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10. Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusitzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.
Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Mithewaltung,
auch ohne einem dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten
oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zulissig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschifts erforderlichen
Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlisst;
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2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschift zustande kommt, sofern die
Vermittlung des Geschifts in den Titigkeitsbereich des Maklers fallt;
3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,

weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das
Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte
dieser die Geschiftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fur den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelSst wird;

2. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom
Auftraggeber beauftragten Maklers zustande kommen ist, oder

3. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom

Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.
Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrigen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.
V. Konsumentenschutzbestimmungen
§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Abschlufl des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und
samtliche dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschifts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich
der Vermittlungsprovision ausweist. Die Héhe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufithren; auf ein allfilliges wirtschaftliches
oder familidires Naheverhiltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft
Geschiftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher
Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfillt der Makler diese Pflichten
nicht spitestens vor Vertragserklirung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs 4 MaklerG.
Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemill nur fiir eine Partei des zu vermittelnden
Geschifts titig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.
V. Steuerliche Auswirkungen bei VerduBerung

1.  VeriduBlerungs- und Spekulationsgewinn

Steuerpflichtig beim Verkdufer nach dem Einkommensteuerrecht.

a) Bei  VerduBlerung eciner im Betriebsvermdgen stehenden Liegenschaft kénnen — abhidngig von Buchwert und
VerduBerungserlés — steuerpflichtige VerduBerungsgewinne entstehen.
b) Bei VeriuBierung einer im Privatvermdgen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut) innerhalb von 10 Jahren ab

der entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die Einkiinfte aus Spekulationsgeschiften
(Spekulationsgewinn) beim VeriuBerer der Einkommensbesteuerung.
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Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die VerduBerungskosten verminderte VerduBerungserlds den
seinerzeitigen Anschaffungskosten (zuziiglich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und abziglich steuerfreier
Subventionen i.8. des § 28 Abs 6 EStG 1988 gegeniiberzustellen.
Die Speckulationsfrist verlingert sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung
Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen wie z.B. Lifteinbau) in Teilbetrigen gemadl3 § 28 Abs 2 EStG 1988 abgesetzt
wurden. Erfolgte die Absetzung in Teilbetrigen noch nach den bis 31.12.1988 geltenden Bestimmungen des § 28 Abs 2 EStG
1972, so gilt die 10-jahrige Spekulationsfrist. Hat der VerduBerer die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung,
Erbschaft) erworben, so errechnet sich die Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorginger. Die
vom VerduBlerer zu entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antrag um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder
Schenkungssteuer ermaligt.
2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn
a)  Einkiinfte aus der Verduflerung von Figenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und Boden), die dem
VerduBerer seit der Anschaffung, mindestens aber seit zwei Jahtren, als Hauptwohnsitz gedient haben, sind von der
Besteuerung ausgenommen.
b)  Bei selbst hergestellten Gebduden unterliegt der auf den Wert des Gebiudes entfallende Anteil des Spekulationsgewinnes
nicht der Besteuerung.
¢)  Bei VeriuBerung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der VerduBerungsgewinn nach Ablauf von 5 Jahren
seit der Anschaffung um jihrlich 10 %.
3. Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
Waurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduBerung eines Gebadudes Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) gemil3 § 28
Abs 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gemill § 28 Abs 2 EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen
steuerfreie Riicklagen verrechnet, so hat der VerduBerer die Differenz zwischen dieser erhéhten Abschreibung und der
rechnerischen ,,Normal-Afa®“ fiir Herstellungsaufwand als ,,besondere Einkiinfte aus Vermietung® nachzuversteuern. Wenn seit
dem 1. Jahr, fir das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Funfzehntelbetrigen abgesetzt wurden, mindestens sechs
weitere Jahre verstrichen sind, sind tiber Antrag diese ,» besonderen Einkiinfte®, beginnend mit dem Veranlagungsjahr,
dem der Vorgang zuzurechnen ist, gleichmiBig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.
4. Verlust det Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung
Wenn der Verkiufer fir Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetrigen gemil § 28 Abs 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gemil} § 28 Abs 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Fuinfzehntelabsetzung)
gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Finfzehntelbetrige fir den Verkdufer und den Kéufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).
VI. Riicktrittsrechte
1. Ricktritt vom Immobiliengeschift nach § 30 a KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklirung
e am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
e  scine Erklirung auf den Erwerb cines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder  Nutzungsrechts
oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar
® an ciner Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet
ist, und dies
e  zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll;
kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren.
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Rucktrittsbelehrung
erhalten hat, dh. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklirung oder, sofern die Zweitschrift samt Rucktrittsbelehrung spiter
ausgehindigt worden ist, zu diesem spiteren Zeitpunkt.
Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spitestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines
Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.
2. Ricktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften nach § 3 KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklirung
e  weder in den Geschiftsriumen des Immobilienmaklers abgegeben,
e noch die Geschiftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat,
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren. Die Frist
beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternchmers, die
zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung tiber das Rucktrittsrecht enthalt.
Das Riicktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstindiger
Vertragserfiillung.
Anmerkung: Nimmt der Verbrancher .B. anf Grund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung anf, so hat der 1 erbrancher selbst
angebabnt und daber- gleichgiiltig, wo der 1 erfrag geschlossen wurde — kein Riicktrittsrecht gemals § 3 KSehG.
3. Das Riicktrittstecht bei Nichteintritt maf3geblicher Umstinde (§ 3a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zurlicktreten, wenn ohne seine Veranlassung
mafgebliche Umstinde, die vom Unternchmer als wahrscheinlich dargestellt wurden, nicht oder in erheblich geringerem Ausmal3
eingetreten sind.
MaBgebliche Umstinde sind die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, steuerrechtliche Vorteile, eine 6ffentliche
Foérderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Rucktrittsfrist betrigt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er tber dieses Riicktrittsrecht
schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beiderseitiger vollstindiger Vertragserfiillung.
Ausnahmen vom Rucktrittsrecht:
e  Wissen oder Wissen miissen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
®  Im cinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaBig nicht abdeckbar).
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®  Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Ricktrittstecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautridgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.

durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschiftsriumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrigervertrige

anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als € 145,34 (ATS 2.000,--) pro Quadratmeter Nutzfliche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklirung zuriicktreten, wenn ihm der Bautriger nicht eine Woche vor deren Abgabe

schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. alle wesentlichen Informationen tber den Vertragsinhalt;

2. wenn allfillige Riickforderungsanspriiche des Erwerbers schuldrechtlich ohne Bestellung eines Treuhdnders gesichert werden
sollen, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherungspflicht des Bautrigers nach § 7 Abs 6 Z 2 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der
Haftungserklirung der inlindischen Gebietskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche Bestimmung;

4. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Z 3 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Sicherung
gewihrleistenden Vereinbarungen;

5. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Z 4 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem
Kreditinstitut.

Der Rucktritt ist binnen einer Woche zu erkliren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber eine Zweitschrift

oder Kopie seiner Vertragserklirung und die oben in Pkt. 1- 5 genannten Informationen sowie ecine Belehrung tber das

Riicktrittsrecht schriftlich erhilt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedoch spitestens einen Monat nach Abgabe der Vertragserklirung des

Erwerbers.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklirung zurticktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde

gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmal3 aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewihrt wird. Der

Riicktritt ist binnen einer Woche zu erkliren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der

Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhilt. Das

Rucktrittsrecht erlischt jedoch spitestens einen Monat nach Erhalt der Information tiber das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautriger oder dem Treuhdnder gegentiber schriftlich erkliren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschiifts gilt auch fiir einen im
Zuge der Vertragserklirung abgeschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserkldrung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) gentigt. Als Rucktrittserkliarung gentigt
die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklirung auch nur einer Partei erhilt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung
des Verbrauchers erkennen ldsst.
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